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CZESC OGOLNA

1.Przedmiot opracowania:
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt architektoniczno - budowlany
rozbudowy, i przebudowie budynku OSP z czescig administracyjng o pom. socjalne (pobytu
dziennego) w Zelazkowie dz. nr 442/9, 442/10, 442/11, 442/13, obreb Zelazkéw

2.Materiaty wyjsciowe:

- program inwestycji uzgodniony z inwestorem

- podktad sytuacyjno-wysokosciowy w skali 1:500

- decyzja o warunkach zabudowy wydana przez Wéjta Gminy Zelazkdw
o nr GP.6730.102.2015

3. Lokalizacja:

Usytuowanie budynku oraz zagadnienia dotyczqgce lokalizacji ujeto w projekcie

zagospodarowania terenu.

4. Opis Budynku

Projektowany obiekt to przebudowa istniejgcego budynku OSP polegajgca na wymianie
konstrukciji dachu i jego rozbudowa o pom. socjalne ( $wietlice i pom. pobytu dziennego),
dwukondygnacyjny, czeSciowo podpiwniczony, przekryty dachem potaciowym. W budynku

zaprojektowano 4 pomieszczenia pobytu dziennego z pomieszczeniami towarzyszgcymi.



PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU - OPIS TECHNICZNY

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt architektoniczno - budowlany
rozbudowy, i przebudowie budynku OSP z czescig administracyjng o pom. socjalne (pobytu
dziennego) w Zelazkowie dz. nr 442/9, 442/10, 442/11, 442/13, obreb Zelazkdw.

Budynek OSP, dwukondygnacyijny, czesciowo podpiwniczony, przekryty dachem stromym.
W budynku zaprojektowano 4 pomieszczenia pobytu dziennego z pomieszczeniami
towarzyszgcymi.
2. Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki
Teren przeznaczony jest pod zabudowe ustugowq. W chwili obecnej dziatka

jest zabudowana budynkiem OSP.
Na dziatce oraz w obszarze przylegajgcym znajdujg sie nastepujgce sieci:

- energetyczna

- felefoniczna

- wodociggowa

- kandlizacyjna
3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

Na opracowywanym ferenie projekivje sie nadbudowe, przebudowe i rozbudowe

istniejgcego budynku OSP. W istniejgcym budynku dwukondygnacyjnym (cze$ciowo
podpiwniczony) OSP znajdujg sie pomieszczenia garazowe, biurowe, socjalne oraz sala
wielofunkcyjna. Przebudowa budynku polega na zamianie funkcji pomieszczenh socjalnego,
biurowego i archiwum, jak réwniez na wykonaniu nowych drzwi ewakuacyjnych w czesci
istniejgcej klatki schodowej. Rozbudowe budynku projektuje sie o pomieszczenia Swietlicy,
pomieszczenia pobytu dziennego, klatke schodowq i rozbudowe istniejgcej sali tanecznej
na pietrze, jak rowniez dobudowe schoddw zewnetrznych do istniejgcej klatki schodowe.
Projektuje sie rowniez nowq konstrukcje dachu w budynku istniejgcym wraz z zmiang jego
spadkow.
Ponadto na dziatce zaprojektowano wymagane przepisami elementy infrastrukiury i matej
architekfury. Obstuga komunikacyjna na terenie inwestyciji zapewnia dostep do obiektu dla
uzytkownikdw bez barier architektonicznych. Projektowane ciggi komunikacyjne
zapewniajg rowniez wymagania w zakresie ochrony przeciwpozarowe;.
Odlegtoéci od granic dziatki, przedmiotowego budynku i innych budynkdw

zlokalizowanych na dziatkach sgsiednich sg zgodne z obowigzujgcymi przepisami.

Obstuga komunikacyjna dla projektowanego obiektu zapewniona jest od strony zachodniej
poprzez istniejgcy zjazd z drogi wewnetrznej, dziatka 442/12.

Budynek zasilany z istniejgcego przytgcza energetycznego.



Woda do celéw bytowych dostarczana poprzez projektowane przytgcze wodociggowe.
$cieki bytowe odprowadzane do kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane przytgcze.
Odprowadzanie woéd opadowych - z dachéw budynku poprzez projektowane rury
spustowe powierzchniowo po terenie inwestycji.

Usuwanie odpadéw statych do konteneréw zlokalizowanych na placu gospodarczym
oprdznianych przez specjalistyczne firmy ustugowe.

Ogrzewanie budynku zistniejacej kottowni na paliwo state.

4. Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania terenu

BILANS ZAGOSPODAROWANIA TERENU

w granicach terenu inwestycji

powierzchnia terenu inwestycji 3 142,40m2
powierzchnia zabudowy 623,82m2
powierzchnia drég manewowych 62,00 m2
powierzchnia parkingow 111,00m2
powierzchnia placu gospodarczego 7,44 m2
powierzchnia chodnikow 321,46 m2
powierzchnia biologicznie czynna 1734,38m2
pow. taraséw i schodoéw zew. 113,20m2
plac manewrowy - istniejgcy 169,10 m2

5. Zagadnienia ochrony konserwatorskiej

Teren lokalizacji nie podlega ochronie konserwatorskie;.
6. Dane okreslajgce wplyw eksploatacji gérniczej na dziatke.

Nie dotyczy.

7. Informacje o charakterze i cechach istniejgcych i przewidywanych zagroien dia
srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikdéw projektowanych obiekidow i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi.
7.1. W zakresie ochrony srodowiska - nie podlega uzgodnieniu.
Projektowana inwestycja jest zgodna z przepisami i zasadami okreslonymi w:
- ustawie o ochronie $rodowiska (Dz.U.2013.1232 ze zmianami) oraz z warunkami
korzystania z jego zasobdw, z uwzglednieniem wymagan zrbwnowazonego rozwoju.
- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U.2013.627 ze
Zmianami)
- w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika 20011r. w sprawie
ochrony gatunkéw zwierzgt (Dz.U.2011.237.1419)
- art. 1 Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dz.U.WE L 20/7)
Zgodnie z w/w przepisami w stosunku do zwierzgt nalezgcych do gatunkdédw dziko
wystepujgcych i objetych ochronqg, obowigzuje m.in. zakaz niszczenia ich siedlisk i ostoi.
Z uwagi na brak ptakédw objetych ochrong gatunkowq (typu jerzyki, wréble itp.), nie
zachodzi konieczno$¢ ich ochrony w oparciu o ustawe o ochronie srodowiska oraz

ustawe o ochronie przyrody.



7.2. Projektowana inwestycja nie narusza decyzji o warunkach zabudowy m.in. w
zakresie

- nie zmienia sie stanu wody na gruncie, oraz kierunku odptywu znajdujgcej sie na
gruncie wody opadowe;.

- projektowana zabudowa nie powoduje zalewania i podsigkania sgsiednich terendw.
- w obrebie projektowanej inwestycji urzgdzenia melioracyjne nie wystepujq.

- na wycinke drzew kolidujgcych z planowang inwestycjg wydana zostata zgoda Starosty
Kaliskiego

7.3. W zakresie ochrony sanitarnej — projekt zostat uzgodniony z rzeczoznawcqg d.s.
higieniczno - sanitarnym. Uzgodnienie znajduje sie na rysunku projektu
zagospodarowania ferenu i rysunku rzutu parteru.

7.4. W zakresie ochrony p.poz. - projekt zostat uzgodniony z rzeczoznawcqg d.s.
zabezpieczeh p.poz. Uzgodnienie znajduje sie na rysunku projektu zagospodarowania
terenu i rysunku rzutu parteru.

2.1.8. Dane wynikajgce ze specyfikacji, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
2.1.8.1. Projektowany budynkek nie jest obiektem o skomplikowanych warunkach
lokalizagiji.

2.1.8.2. W projekcijie przyjeto i zastosowano prosty (nieskomplikowany) uktad i schemat
konstrukcyjny (statyczny), o powszechnie znanych i stosowanych rozwigzaniach

w budownictwie
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